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KAUPPAKIRJA 
 

 

 

MYYJÄ Järvenpään kaupunki,   
PL 41 
04401 JÄRVENPÄÄ 

 
OSTAJAT  
 

 
KAUPAN KOHDE   

 
Kiinteistötunnus 186-7-797-10 

 
Järvenpään kaupungin 7. kaupunginosan korttelissa 797 sijaitseva tontti 10. 
Tontin pinta-ala on 500 m2. 

 
Kaupan kohteena on asemakaavan mukainen asuinrakennuksen rakennuspaik-
ka, osoitteessa Mittarikatu 19. 
 
 Tontin myynti perustuu kaupungingeodeetin lainvoimaiseen päätökseen  § . 

 
KAUPPAHINTA 

 
Kauppahinta on seitsemänkymmentätuhatta (70.000) euroa. 

   
 
KAUPAN MUUT EHDOT 

 
Tämän kiinteistönkaupan kaikki ehdot on esitetty tässä kauppakirjassa. 

 
1. Kauppahinnan maksaminen 

 
Kauppahinta maksetaan kokonaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan 
maksetuksi tämän kauppakirjan allekirjoittamisella.  
 

2. Omistus- ja hallintaoikeus 
 
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvät ostajalle heti. 

 
3. Kiinnitykset ja panttioikeudet 

 

Tonttiin ei ole vahvistettu xx.x.xxx päivätyn rasitustodistuksen mukaan lain-

huuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittäviä rasituksia tai rajoituksia. 

  

4. Rasitteet ja käyttöoikeuden rajoitukset 
 
Tonttiin ei kohdistu xxxx päivätyn kiinteistörekisteriotteen mukaan mitään ra-
sitteita tai käyttöoikeuden rajoituksia. 
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5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista 
 
Myyjä vastaa tontista suoritettavista veroista ja maksuista sekä tonttia kohdan-
neista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja 
vastaa sanotuista veroista ja maksuista sekä vahingoista omistusoikeuden siir-
tymisen jälkeen. 
 
Ostaja vastaa kauppaan liittyvästä varainsiirtoverosta sekä lainhuudatuskuluis-
ta. 
 
Tontin lohkomiskulut (1150 €) peritään erikseen Järvenpään kaupungin kiin-
teistötoimitusmaksutaksan 1 §:n mukaisesti. Mainitut kulut peritään kauppa-
hinnan maksamisen yhteydessä. 

 

6. Vaaran vastuu 
 
Ostaja on tietoinen, että vaaranvastuu kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle tä-
män kauppakirjan allekirjoittamisella. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta 
vahingosta, joka kaupan tekemisen jälkeen aiheutuu kiinteistölle tulipalon, 
myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osapuolista riippumattoman syyn 
vuoksi. 

 
7. Kohteeseen tutustuminen 

 
Ostaja on käynyt tontilla. Ostaja on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat sekä 
tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut näitä seikkoja 
kaupan kohteesta esitetyistä asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole 
huomauttamista näiden seikkojen osalta. 

 
8. Asiakirjoihin tutustuminen 

 
Ostaja on tutustunut kiinteistöä koskeviin asiakirjoihin, joita ovat: 
1. Lainhuutotodistus  
2. Rasitustodistus 
3. Kiinteistörekisteriote 
4. Kaavakartat ja -määräykset 
5. Rakentamisohjeet ja tonttikorkokartta 
Ostaja on tutustunut myös naapurikiinteistöjä koskeviin asiakirjoihin, joita 
ovat: 
1. Kaavakartat ja -määräykset 

 
9. Rakentamisvelvoite 

 
Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille asemakaavan, rakennusjärjestyksen ja hy-
väksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen kolmen vuoden kuluessa 
kaupanteosta siihen valmiusasteeseen, että rakennusvalvontaviranomainen voi 
siinä suorittaa maankäyttö- ja rakennuslain mukaisen loppukatselmuksen, jolla 
asuinrakennus on joko kokonaan tai osittain hyväksytty käyttöönotettavaksi.  
 
Ostaja sitoutuu noudattamaan tämän tontin alueelle hyväksyttyjä rakentamis-
tapaohjeita, jotka on luovutettu kaupantekotilaisuudessa ostajalle. 
 
Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperätutkimusten 
suorittamisesta ja maaperän edellyttämistä hankkeen toteuttamiseen liittyvistä 
rakenteellisista ratkaisuista.  
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10. Johtojen ym. sijoittaminen 
 
Ostaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistöä palvelevien 
tarpeellisten maankäyttö- ja rakennuslain 161 §:ssä tarkoitettujen johtojen 
ja niihin liittyvien laitteiden, rakennelmien ja laitosten sijoittamisen tontille 
sekä maankäyttö- ja rakennuslain 163 §:ssä tarkoitettujen johtojen kiinnik-
keiden, opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnit-
tämisen rakennukseen tai tontin alueelle sekä vähäisten katurakenteiden 
osien sijoittamisen tontille.  

 
Tässä tarkoitetuista toimenpiteistä kiinteistönomistajalle aiheutuva suoranai-
nen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtävän sopimuksen mukaisesti. 

 
11. Vallintarajoitus 

 

Ostaja sitoutuu olemaan myymättä tai muutoin luovuttamatta edelleen nyt 

myytyä tonttia rakentamattomana, ellei myyjä anna tähän kirjallista suostu-

mustaan. 

 
Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 10 mainitun sopimusehdon tonttia kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikäli tontti luovutetaan edellä maini-
tun kirjallisen suostumuksen nojalla rakentamattomana edelleen, myös 
kohdan 9 ehto on otettava luovutuskirjaan. 

 

12. Katualue, vesihuolto ja puusto 

 
Ostajan velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana kiinteistöön rajoittuva katu ja 
yleinen alue määräytyvät sen mukaan kuin laissa kadun ja eräiden yleisten alu-
eiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on säädetty sekä asianomaisessa 
kunnallisessa säännössä määrätään. 
 
Milloin kaupunki ei ole aloittanut kadunpitoa tai tehnyt kadunpitopäätöstä 
maankäyttö- ja rakennuslain 86 §:n mukaisesti, mutta katua kuitenkin käyte-
tään yleiseen liikenteeseen, omistaja on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja 
puhtaanapidosta kuten yleiseen käyttöön luovutettujen katujen osalta on sää-
detty ja määrätty, ellei toisin ole sovittu. 

 
Kaupunki pidättää itsellään oikeuden ottaa edellä tarkoitetut tehtävät tai osan 
niistä suorittaakseen, jolloin tontinomistaja on velvollinen suorittamaan todel-
lisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavan korvauksen, jonka kaupunki päät-
tää. Lisäksi ostaja sitoutuu pitämään kunnossa katualueella olevan tonttiin ra-
joittuvan viheralueen. 

   
Järvenpään Vesi osoittaa kiinteistön vesihuollon liittämiskohdat Mittarikadun 
vesihuoltoverkostoihin. Kiinteistö rakentaa kustannuksellaan tonttijohdot (ve-
sijohto, jäte- ja hulevesi) liittämiskohdista alkaen. Järvenpään Vesi tulee peri-
mään kiinteistöltä kulloinkin voimassa olevan taksan ja palveluhinnaston mu-
kaiset vesihuollon maksut.  

 
Muita kuin tontin rakennettavaksi tarkoitetulla osalla kasvavia puita ei saa kaa-
taa ilman kaupungin lupaa. Puiden lahoamisen vuoksi tai niiden aiheuttaessa 
vaaraa, ei lupaa kaatamiseen tarvita. 

 
 
 
 



 

 4(4) 

13. Sopimussakko 

 

Mikäli ostaja laiminlyö kohdassa 9 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, 

ostaja sitoutuu suorittamaan myyjälle sopimussakkona 10% tontin kauppa-

hinnasta määräajan umpeuduttua kultakin alkavalta viivästysvuodelta, kun-

nes velvoite on suoritettu, kuitenkin enintään kolme kertaa. Sopimussak-

koehto sitoo ostajaa suhteessa kaupunkiin, vaikka tontti olisi luovutettu ra-

kentamattomana eteenpäin. 

 
Jos ostaja luovuttaa tontin tämän kauppakirjan vastaisesti rakentamattoma-
na edelleen, he maksavat myyjälle sopimussakkoa 30 % tontin myyntihin-
nasta kertasuorituksena. 
 
Mikäli ostaja muutoin rikkoo tätä sopimusta, hän on velvollinen korvaamaan 
myyjälle tästä aiheutuvan vahingon. 

 
14. Ympäristönsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus 

 
Myyjä ilmoittaa, että käytettävissä olevien tietojen perusteella kaupan koh-
teena olevalla alueella ei ole myyjän tiedon mukaan jätteitä tai aineita, jotka 
saattavat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
 
Myyjä vastaa luovutetun tontin maaperän puhtaudesta. 

 
15. Irtaimisto 

 
Tämän kiinteistökaupan yhteydessä ei ole myyty irtaimistoa. 

 
Tätä kauppakirjaa on tehty kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi myyjälle, yksi 
ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle. 
 
 

Järvenpäässä, xx. päivänä kuuta 2022 

 


